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گزارش تحلیلی بازار مسکن تهران
مرداد ۱۴۰۴

زیستار

خلاصه مدیریتی
میانه قیمت هر متر

۱۰۰ میلیون تومان
تغییر ماهانه

٪۳٫۷ رشد
تغییر سه‌ماهه

—
تغییر سالانه

—

حجم عرضه )آگهی(

۹۴٬۸۷۵
٪۶۳٫۷ افزایش ماهانه

قیمت دلاری هر متر

$۱٬۰۸۹
دلار ۹۱٬۸۰۰ تومان

میانه قیمت کل واحد

۸ میلیارد تومان
میانه متراژ ۸۰ متر

پراکندگی قیمت بین محله‌ها

۵۱٫۸٪
ضریب تغییرات میانه محله‌ها

میانه قیمت هر متر در مرداد ۱۴۰۴ به ۱۰۰ میلیون تومان رسید؛ تغییر ماهانه ۳٫۷٪ رشد.
حجم عرضه ۹۴٬۸۷۵ آگهی بود )۶۳٫۷٪ افزایش نسبت به ماه قبل(.

گروه لوکس با میانه ۱۹۰ میلیون و گروه اقتصادی با میانه ۵۳ میلیون تومان؛ تغییر ماهانه این دو گروه به ترتیب ٪۱٫۸
افت و ۰٫۱٪ رشد بود.

قیمت دلاری هر متر حدود ۱٬۰۸۹ دلار بود.

روند قیمت هر متر )میانه شهر، تومان(

۹۶ میلیون

۹۸ میلیون

۹۹ میلیون

۱۰۰ میلیون

خرداد ۰۴ تیر ۰۴ مرداد ۰۴
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روند قیمت دلاری هر متر
تبدیل با میانگین نرخ دلار آزاد در همان ماه.

$۱٬۰۷۸

$۱٬۱۲۴

$۱٬۱۷۰

$۱٬۲۱۶

خرداد ۰۴ تیر ۰۴ مرداد ۰۴

آمار ماه‌به‌ماه
تعداد آگهیقیمت دلاریتغییر ماهانهمیانه قیمت هر مترماه

۱٬۰۸۹۹۴٬۸۷۵$٪۳٫۷ رشد۱۰۰ میلیونمرداد ۱۴۰۴

۱٬۰۹۶۵۷٬۹۵۹$٪۲٫۸ افت۹۶ میلیونتیر ۱۴۰۴

۱٬۲۰۴۴۲٬۴۹۲$—۹۹ میلیونخرداد ۱۴۰۴

بخش‌بندی قیمتی محله‌ها
محله‌ها بر اساس میانه قیمت هر متر به پنج گروه هم‌اندازه تقسیم شده‌اند.

نمونه محله‌هاتغییر ماهانهسهم عرضهمیانهبازه قیمت هر مترگروه

سعادت‌آباد، هروی، یوسف‌آباد٪۱٫۸ افت٪۱۹۰۱۹٫۹ میلیون۱۴۵ میلیون تا ۲۹۸ میلیونلوکس

جنت‌آباد، پونک، تهرانپارس٪۰٫۹ افت٪۱۲۰۳۰٫۸ میلیون۱۰۰ میلیون تا ۱۴۰ میلیونبالا

دکتر هوشیار، استاد معین، تهرانسر٪۰٫۲ افت٪۸۵۱۸٫۳ میلیون۷۵ میلیون تا ۱۰۰ میلیونمتوسط

سلسبیل، جیحون، بریانکبدون تغییر٪۶۸۱۹٫۰ میلیون۶۰ میلیون تا ۷۵ میلیونمتوسط رو به پایین

سلیمانی، مسعودیه، فلاح٪۰٫۱ رشد٪۵۳۱۰٫۸ میلیون۳۲ میلیون تا ۶۰ میلیوناقتصادی

توزیع قیمت
صدک‌های قیمت در کل آگهی‌های ماه.

صدک ۹۰صدک ۷۵میانهصدک ۲۵صدک ۱۰شاخص

۱۹۲ میلیون۱۴۰ میلیون۱۰۰ میلیون۷۱ میلیون۵۵ میلیونقیمت هر متر

۲۵٫۹ میلیارد۱۴٫۷ میلیارد۸ میلیارد۴٫۴ میلیارد۳ میلیاردقیمت کل واحد
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بخش‌بندی بر اساس متراژ
نسبت به میانه شهرمیانه قیمت کلمیانه قیمت هر مترسهم عرضهبخش

٪۳۰٫۰ کمتر۳٫۵ میلیارد۷۰ میلیون٪۲۳٫۵کمتر از ۶۰ متر

٪۱۰٫۴ کمتر۶٫۵ میلیارد۹۰ میلیون٪۶۰۳۴٫۱ تا ۹۰ متر

٪۱۹٫۰ بیشتر۱۲ میلیارد۱۱۹ میلیون٪۹۰۲۰٫۸ تا ۱۲۰ متر

٪۴۲٫۴ بیشتر۱۹ میلیارد۱۴۲ میلیون٪۱۲۰۱۳٫۷ تا ۱۶۰ متر

٪۱۰۵٫۶ بیشتر۴۰ میلیارد۲۰۶ میلیون٪۷٫۹بیش از ۱۶۰ متر

بخش‌بندی بر اساس سن بنا
نسبت به میانه شهرمیانه قیمت کلمیانه قیمت هر مترسهم عرضهبخش

٪۲۲٫۲ بیشتر۱۲ میلیارد۱۲۲ میلیون٪۲۸٫۶نوساز )تا ۵ سال(

٪۶٫۰ بیشتر۸٫۷ میلیارد۱۰۶ میلیون٪۶۲۱٫۲ تا ۱۰ سال

٪۵٫۴ کمتر۶٫۶ میلیارد۹۵ میلیون٪۱۱۳۶٫۴ تا ۲۰ سال

٪۲۳٫۵ کمتر۴٫۶ میلیارد۷۶ میلیون٪۲۱۱۲٫۳ تا ۳۰ سال

٪۴٫۶ کمتر۹ میلیارد۹۵ میلیون٪۱٫۶بیش از ۳۰ سال

بیشترین تغییر قیمت نسبت به ماه قبل
محله‌هایی با دست‌کم ۳۰ آگهی در هر دو ماه؛ تغییر میانه قیمت هر متر.

تغییربیشترین افتتغییربیشترین رشد

٪۱۹٫۱ افتشهادت٪۲۱٫۵ رشدلویزان

٪۱۵٫۳ افتعلی‌آباد٪۱۷٫۳ رشداسفندیاری

٪۱۱٫۸ افتصاحب الزمان٪۱۴٫۳ رشدتوانیر

٪۱۱٫۲ افتایرانشهر٪۱۲٫۵ رشددرب دوم

٪۱۰٫۹ افتبهارستان٪۱۲٫۲ رشدخاک سفید

٪۱۰٫۹ افتنصرت٪۱۰٫۰ رشدعارف

٪۱۰٫۰ افتمجیدآباد٪۹٫۹ رشدجماران

٪۹٫۵ افتشهرک نفت )منطقه ۱(٪۹٫۱ رشدشهرک صدرا

پرعرضه‌ترین محله‌ها
محله‌هایی با بیشترین تعداد آگهی فروش در این ماه.

میانه قیمت هر مترتعداد آگهیمحله

۱۲۷ میلیون۳٬۸۳۴جنت‌آباد

۷۳ میلیون۲٬۵۷۳سلسبیل

۷۲ میلیون۲٬۳۷۸جیحون

۱۴۰ میلیون۲٬۲۷۴پونک
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میانه قیمت هر مترتعداد آگهیمحله

۱۰۰ میلیون۲٬۲۱۵تهرانپارس

۱۲۳ میلیون۱٬۹۶۹سازمان برنامه

۱۱۳ میلیون۱٬۵۸۳شهران

۲۱۶ میلیون۱٬۲۷۲سعادت‌آباد

۱۶۴ میلیون۱٬۲۴۲هروی

۶۲ میلیون۱٬۱۹۳بریانک

روش‌شناسی و ملاحظات
داده‌ها از آگهی‌های فروش آپارتمان در شهر تهران در سایت دیوار جمع‌آوری شده است. اعداد قیمت پیشنهادی فروشنده‌اند، نه قیمت نهایی

معامله. آگهی‌های تکراری، خارج از تهران و قیمت‌های غیرواقعی حذف شده‌اند و برای کاهش اثر آگهی‌های پرت از »میانه« استفاده شده است.
محله‌هایی که در یک ماه کمتر از ۳۰ آگهی داشته‌اند در جدول‌های محله‌ای آورده نشده‌اند. سن بنا بر اساس سال ساخت اعلام‌شده در آگهی و در

زمان انتشار آن محاسبه شده است.
تغییرات ماهانه، سه‌ماهه و سالانه بر اساس مقایسه میانه قیمت هر متر کل آگهی‌های هر ماه است و ترکیب آگهی‌ها )محله، متراژ، سن(

می‌تواند بین ماه‌ها متفاوت باشد. نرخ دلار میانگین نرخ بازار آزاد در ماه است.
این گزارش صرفاً جنبه اطلاع‌رسانی دارد و توصیه خرید، فروش یا سرمایه‌گذاری نیست. پیش از هر معامله، ملک را حضوری بازدید و مدارک آن را

بررسی کنید.
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